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- hvad omridet og bygningerne skal bruges til,

- hvor og hvordan der skal bygges nyt,

- lvilke bygninger der skal bevares,

- hvordan nye veje stier og beplantning skal etableres,
- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes.

Lokalplanen bestér af:

Redegorelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der
fortzlles om lokalplanens indhold. Herudover redegpres der bl.a. ogsé for de
miljemasssige forhold, om hvordan fokalplanen forholder sig til anden planlegning,
og om gennemforelse af lokalplanen kraever tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder.

Bestemmelserne, der er konkrete regler for hvordan omridet mé anvendes fremover,
og som er bindende for grundejeren og Byradet.

Kortbilag, der viser afgreensningen af omrédet i forhold til skel, og hvordan omradet
skal disponeres. Kortbilagene henger ngje sammen med lokalplanbestemmelserne og
er bindende for grundejeren og Byrddet.

@vrige bilag, der {x viser Erhvervskategorier, Stoj fra erhverv, trafik eller vindmaller,
parkeringsnormer, som uddyber eller illustrerer lokalplanene bestemmelser.

Hvornar udarbejdes en lokalplan?

Tfolge planloven skal der udarbejdes en lokalplan, fer der gennemferes sterre ud-
stykninger eller sterre bygge- og anlzgsarbejder, herunder nedrivning af byggeri.
Endvidere skal der udarbejdes en lokalplan, nir det er nedvendigt for at silre kom-
muneplanens virkeliggarelse, eller nér der skal overfores arealer fra landzone til
byzone eller til sommerhusomrade.

Byrédet kan til enhver tid beslutte, at der skal udarbejdes et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Niér Byradet har vedtaget et forslag til lokalplan skal forslaget i offentlig hering i
mindst 8 uger. I den periode har borgerne leflighed til at komme med bemarkninger,
indsigelser eller ndringsforslag. Nar den offentlige horing er slut, vurderer Byradet,
i hvilken udstreskning man vil imedekomme eventuelle indsigelser og ®ndringsfors-
lag. Herefter kan lokalplanen vedtages endeligt,

Hvis Byrédet, pa baggrund af de indkomne indsigelser, elfer efter eget pnske, vil
foretage s4 omfattende ®ndringer, at der reelt er tale om et nyt lokalplanforslag,
starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nér Byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og vedtagelsen er offentlig bekendt-
gjort i avisen, er lokalplanen bindende for de ejendomme, der ligger inden for loka-
Iplanens omrade. Det betyder, at der ikke mi etableres forhold i strid med lokalplan-
ens bestemnmelser. :

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret for loka-
Iplanforslaget blev offentliggjort, kan fortsztte som hidtil, selvom det er i strid med
lokalplanen - ogs4 efter ejerskifte. Lokalplanen medfarer heller ikke pligt til at gen-
nemfore de bebyggelser eller anleg, der er beskrevet i planen.
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BAGGRUND

Ny centerstrategi

Lokalplanen omfatter det centrale, oprindelige butiksom-
rade 1 Ryomgard.

Allerede i Midtdjurs Kommuneplan 1997-2009 fra 1997
blev stillet i udsigt, at der skulle udarbejdes en lokalplan
for omradet ved Slotsgade-Jernbanegade og Vestergade,

bl.a. med henblik pé at & forbedret parkeringsforhol-
dene.

1 forbindelse med udarbejdelsen af den sékaldte ,.J<om-
muneplanstrategi* 1 2003 blev det konstateret, at detail-
handelsstrukturen er blevet opdelt i et vestomrade med
bl.a. en dagligvarcforretning og et byggemarked, og et
ostomride omkring Slotsgade og Jernbanegade. Det
konstateredes videre, at den delte handelsstruktur har
medfert, at forretningerne kun delvist opfattes som et
samlet centeromrade, hvor de enkelte butikker ved deres
gensidige nerhed udger en styrkelse af helheden.

Dette anses for en svaghed i konkwrrencen med andre
byer, og derfor har kommunalbestyrelsen vedtaget den
maéls@tning, at detailhandlen i Ryomgéard skal koncen-
treres i om-ridet omkring Jernbanegade.

Ryomgéard Erhvervsforening har da ogsé til planlegningen
afbyens udvikling faet udarbejdet et forslag til udbygning
af dette omrade med butikker, kontorer og boliger. Er-
hvervsforeningen lagger siledes op til, at centeromradet
skal udbygges som et blandet omride med et mangfoldigt
liv ogsé nden for butikkernes abningstider.

1 skrivende stund er fremlagt forslag til ny kommuneplan
for Midtdjurs Kommune 2006-2018 til debat. 1 dette
forslag fastholdes ovenstiende strategi for detailhandels-
udviklingen. Som oplag til kommuneplandebatten er fra
lokalt hold i form af en arbejdsgruppe indsendt tanker om
detailhandlens placering og udviklingsmuligheder i trad
hermed. Det navnes konkret, at der i omrédet kunne vare
basis for etablering af lzgehus, apotek, sundhedsheds-
center, radioforretning, blomsterhandel, EDB-forretning,
degnkiosk og slagter.

Da der nu er investorinteresse for at fremme udviklingen
af centeromradet, har kommunalbestyrelsen fundet tiden
inde til at udarbejde en lokalplan for omradet, siledes at
udbygningen kommer til at foreg efter en helhedsplan.
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BESKRIVELSE AF LOKALPLANENS INDHOLD

Omradebeskrivelse

Lokalplanens bebyggelse

Lokalplanomradet er beliggende i den centrale del af Ry-
omgérd, ved Slotsgade og Jernbanegade

Omradet afgrenses mod nord af Vestergade: Her udgeres
bebyggelsen af &ldre enfamilichuse.

Mod syd granser lokalplanomradet op til Jernbanegade
Mod est greenser arealet op til Slotsgade.
Mod vest greenser arealet op til Markedsgade.

Omridets randbebyggelse mod Jernbanegade er en raelke
velproportionerede og velholdte (overvejende) 212 etages
huse, hvis stueetage anvendes til butiks- og serviceerhverv.
Farstesalen og tagetagen udnyites til boligformal,

Mod Slotsgade ligger overvejende lavere, mindre beva-
ringsveerdig bebyggelse, som huser mindre udvalgsvare-
butikker.

Karréens indre henligg'er i dag som typiske bagarealer til
stationsbyens gadebebyggelse. Omradet indeholder sle-
des haver, garde og bygninger fra mindre erhverv mv.

Ny bebyggelse i omradet forbeholdes butikker og ser-
viceerhverv i stueetagen, medens overliggende etager kan
anvendes til kontorer og boligformal.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af en are-
alkreevende dagligvareenhed i den centrale del af den
nuvarende karré.

Ny bebyggelse kan opfores i op til 2% etager. Pa enkelte
bygninger kan der oven pa den 2. etage tilfgjes en tilba-
getrukket etage.

Lokalplanen leegger op til, at den nye bebyggelse udfor-
mes i et tidstypisk formsprog.

De nye bygninger mé udformes med flade tage eller
med naesten flade tage.

Som udgangspunkt mé nye huse opfares i 2 fulde plan.
En evt. neste etage skal vere tilbagetruldket fra facade-
linien, som en moderne tagetage/penthouse, altsa uden

skrivagge og tagvinduer.
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Slotsgade

1

* 48 m .

Skitseudkast til nyt butikshus pa Slofsgadetorvet » Sydfacade

P4 denne made kan der skabes bygninger med 3 plan, uden
at skyegevirkningerne bliver storre end fra traditionelle
huse i 2 etager med udnyttet tagetage.

Bygninger i 2 etager med udnyttet tagetage er karak-ter-
istisk for omridet omkring Jernbanegade.

Torvedannelse For at 4bne og synliggere hele det nye butiksomrade
mod de gamle centergader, skabes der et mindre torv ud
mod Slotsgade. P4 dette torv optages det terrenspring,
som vil opstd, ndr nuverende bygninger mod Slotsgade
nedrives.

Dette torv teenkes udstyret med en mindre vandkunst og
opholdsmuligheder i tilknytning til trappeanlegget, der
skal forbinde Slotsgade med torvet.

Lokalplanen fastlegger, at parkeringsarealerne og torvet
skal beplantes med trazer og andet grent.

Veje og parkering Udbakningsarealerne til parkeringspladserne anvendes
e 0z p g g P gsp
tillige som “sivegade" mellem Markedsgade og Jernba-
negade.

I planens illustrationsplan er afsat plads til ca. 85 par-
keringspladser. Fuld udnyttelse af mulighederne for
nybyggeri i henhold til lokalplanen adstedkommer efter
normemme et behov for ydereligere 10 - 15 p-pladser.
Disse pladser kan tilvejebringes pé private arealer i
lokalplanomradet eller ved etablering af underjordiske
parkeringsanlzg pé egen grund.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN @VRIGE PLANLAGNING

Regionplan

Kommuneplan

Lokalplan

Geldende overordnede plan er Regionplan 2005 for Arhus
Amt.

Det fremgdr af Regionplan 2005°s retningslinier om
detailhandel, at indtil der i kommuneplanlegningen er
fastsat bestemmelser for nybyggeri og omdannelse af
eksisterende byggeri til butiksformal, s& galder bestem-
melserne vedrerende detailhandel fra Regionplan 2001.

Heri er for Ryomgérd og Kolind fastlagt en samlet ramme
for nybyggeri og omdannelse til butiksformél pd 8.000 m*.
Endvidere bestemmes, at ingen dagligvarebutilk mé vere
over 3.000 m2 og ingen udvalgsvarebutik over 1.000 m2,
dog et par enkelte op til 1.500 m2.

Nzrvarende lokalplan overholder sa rigeligt disse ram-
mebestemnielser og er derfor i overensstemmelse med
gxldende regionplanlegning.

Det skal n®vnes, at formélet med detailhandelsbestem-
melserne i den overordnede planlegning er at fremme et
varieret butiksudbud i mindre og mellemstore byer og at
fa butikkerne placeret der, hvor der er god tilgzngelighed
for iser gdende, cyklende og kollektiv trafik.

Beliggenheden lige ved jernbanestation og busholdeplads
m4 vurderes som optimal.

Geldende kommuneplan er fra 1997. Den dzkker perioden
1997-2009.

Lokalplanomrédet er omfattet af denne plans rammebe-
stemmelser for centeromriderne C101 og C102.

Da lokalplanens muligheder ikke i alle henseender er i
overenstemmelse med geldende kommuneplans rammer
er udarbejdet et tilleg til kommuneplanen, som findes
bagest i nerverende hafte. Anvendelsesbestemmelserne
stemier overens, men enkelte bygningshajder er foroget
i forhold til kommuneplanens rammer.

Med vedtagelse af kommuneplantillgget, der fremlagges
samtidig med lokalplanen, er der tilvejebragt overens-

stemmelse.

For omradet gzlder rammelokalplan nr. 55, som er endelig
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Jordforurening

Arkaologiske forhold

Miljoscreening

godkendt af kommunalbestyrelsen i Midtdjurs den 29. maj
1996.

Lokalplan nr. 55 blev tilvejebragt med henblik pa at over-
fore Ryomgérd by til byzone, men fastlegger samtidig
nogle bebyggelsesregulerende bestemmelser bl.a. for
nzrvarende lokalplans omride. Disse bestemmelser er
en gengivelse af de rammebestemmelser, som fandtes 1
dageeldende kommuneplan.

Samtidig med tinglysningen af narveerende lokalplan
nr. 101 aflyses lokalplan 55 for de ejendomme, som er
omfattet af nerverende lokalplan, idet de davesrende
bebyggelsesregulerende bestemmelser erstattes. Dog
fastholdes omradet naturligvis i byzone.

Ejendommen, Markedsgade 4 A, matr. nr. 1 me Ryomgérd
Hgd., Marie Magdalene, som er et tidligere varmevaerk,
er af Arhus Arhus Amt registreret som jordforurenet pa
_vidensniveau 2. Det betyder, at amtet har frembragt
sikker dokumentation for, at arealet er forurenet.

Dette indebearer, at grunden ikke mé tages i anvendelse
til boliger, rekreativt omrade m.v. forinden der foreligger
tilladelse efter Lov om Jordforurening.

Lokalplanforslaget tilsendes Djursland Museum. Findes
der i forbindelse med jordarbejder grave, gravpladser,
bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, skal
arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet,
og fundet skal straks meddeles til rigsantikvaren.

Midtdjurs Kommune har foretaget en screening af plan-
forslaget i henhold til Lov om Miljgvurdering.

1 lovens bilag 4 listes under pkt. 10 b en kategori af
infrastrukturprojekter, som benavnes: ,, Anlegsarbejder
i byzoner, herunder opferelse af butikscentre og parke-
ringspladser®.

Projektmulighederne i henhold til nervarende plan kan
ikke betegnes som et butikscenter i Miljovurderingslovens
forstand. Der er tale om at eksisterende butikker erstat-
tes af andre i nye bygninger og omgivelser, ligesom der
bringes orden pa trafikafviklingen og parkeringen til gavn
for miljpet i omradet. Ligeledes fir bygningsmiljeet en
opstramning.
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Det er siledes konkluderet, at planen ikke krever udar-
bejdelse af en miljevurdering.

Der henvises igvrigt til Miljovurderingslovens § 3 stk. 2,
hvori det hedder: ,, Hvis planer...fastlegger anvendelsen
af mindre omrader pd lokalt plan ...skal der kun genntem-
fares en miljovurdering, hvis de m4 antages at kunne f&
veesentlig indvirkning pa miljget”.

Nervarende lokalplan far ikke vasentlig indflydelse pa
miljeet, jvir. ovenstiende.

Teknisk forsyning Spildevand
Ejendommene i lokalplanplanomrédet skal tilshuttes offent-
lig kloak i henhold til Midtdjurs Kommunes spildevands-

plan. Spildevandet ledes videre til Fornas Renseanlag
ved Grenaa.

Vand
Drikkevandsforsyningen sker fra Ryomgérd Vandvark,

da lokalplanomrédet ligger i vandverkets forsyningsom-
rade.

Varme
Lokalplanomradet er beliggende inden for Ryomgard
Fjernvarmevazrks forsyningsomréde, og fremtidige bebyg-
gelser i lokalplanomradet skal tilsluttes denne kollektive
flernvarmeforsyning. Der er forbud mod elopvarmning.

Lokalplanens tilvejebringelse Lokalplanforslaget har vaeret i offentlig hering i perioden
1. november 2006 — 28. december 2006.

Der fremkom i perioden 4 skrivelser med indsigelser og
bemarkninger, heraf 3 fra lodsejere og naboer til omradet

Omradet ved Siotsgade 2008, hvor def nye forverniljp kan skabes.
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og en med en bemarkning fra Arhus Amt, der ikke har
indvendinger mod planen.

Syddjurs Byrad vedtog, at en af indsigelserne skulle
medfore folgende ®ndring af lokalplanforslaget:

Centeromradets byggefelt, hvor der kan opferes center-
bebyggelse i op til 2 etager, udvides til at omfatte hjer-
neejendommen Slotsgade/Vestergade.

En detaljeret gennemgang og vurdering af indsigelser og

bemerkninger kan ses pd kommunens hjemmeside www.
syddjurs.dk
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Lokalplan nr. 101 for et centeromride i Ryomgard.

I henhold til lov om planlzgning (Lovbekendtgarelse nr. 883 af 18. august 2004) fastlegges
hermed folgende bestemmelser for det i § 2 na@vnte omréide.

§ 1 Lokalplanens formal

1.1

Det er lokalplanens formal:

at tilskynde til forskellige anvendelser i omrédet, herunder
boliger, for at sikre mangfoldighed og liv, ogs uden for
abningstiden,

at fastlegge regler for omfang, placering og udformning
af ny bebyggelse, s& denne tilpasses omgivelserne

at 4bne mulighed for en omdannelse af bagarealerne til
Slotsgade og Jembanegade til centerformal, parkering og
ophold,

at sikre at arealer 1 bygningernes stueetager i fremtiden
anvendes til erhvervs-, service- og butiksformal.

§ 2 Lokalplanens omride og zonestatus

21

2.2

§ 3 Lokalplanomradets anvendelse

3.1

3.2

Lokalplanomradet afgresnses som vist pd vedhzftede
kortbilag 1, og omfatter felgende matrikelnumre:
laf,lai,lak, lao, lar,1¢ca, lco,1d, 11 1mec,1om,
lon,1o00,10s,10u,lov,10x, 1oy, Ipf,lpilps1
s, 1 u, 7000 ad og 7000 o,

alle Ryomgard Hgd, Marie Magdalene.

Hele lokalplanomradet ligger i byzone.

Generelle bestemmelser:
Lokalplanens omrade opdeles i delomrademe I, II, Il og
IV som vist pa Kortbilag nr. 2.

Delomrade [

Delomrade I ma kun anvendes til boligformél og mindre
byerhverv.

P4 den enkelte ejendom ma drives virksomhed, under
forudsatning af:

11
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3.3

34

3.6

3.7

- at virksomheden drives af den, der bebor den pageldende
ejendom,

- at virksomheden efter kommunalibestyrelsens sken
drives pa en sidan made, at ejendommens karakter af
beboelsesejendom ilcke forandres,

- at virksomheden ikke medfarer ulempe for de omkring-
boende. Virksomhedens parkeringsbehov skal kunne
imedekommes pé& grunden.

Ejendommen, Markedsgade 6, matr. ar. 1 ca, ma anvendes
til restaurationsformal.

Delomride IT

Omrédet udlegges til centerformél (dagligvarebutikker,
udvalgsvarebutikker, liberale erhverv, mv.) boliganven-
delse og offentlige formal samt vasrkstedsaktiviteter, der
efter kommunalbestyrelsens sken, naturligt hever sammen
med handelsmilizet. Endvidere til trafikarealer og felles
parkeringsplads.

Bebyggelsens stueetage forbeholdes dagligvarebutikker
og udvalgsvarebutikker samt sddanne liberale erhverv og
offentlige formal, som har publikumstilstremning (klinik-
ker, restauranter mv. P4 bebyggelsens forste og anden sal
kan etableres boliger.

Der mé ikke opfores nybyggeri og omdannes eksisterende
byggeri til dagligvarebutikker p& over 3.000 m2 og til
udvalgsvarebutikker pa over 1.500 m2.

Inden for omradet kan der opferes transformatorstationer
til kvarterets forsyning, nr de ikke har mere end 30 m2
bebygget areal, og ikke gives en hgjde af mere end 3 m
over terren og i @vrigt udformes og placeres under hen-
syntagen til den evrige bebyggelse.

Delomrade 1

Delomradet ma kun anvendes til centerformadl, boliger og
offentlige formal.

Delomyrade IV

Delomrédet mé kun anvendes som opholdsareal, bytorv
og som bilfrit omrade.

12
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§ 4 Udstykninger

4.1

§ 5 Vejforhold

5.1

SJI
b2

Udstykninger ma kun foretages i overensstemmelse med
principperne i den pa Ilustrationsbilag nr. 1 viste ret-
ningsgivende udstykningsplan. De viste byggefelter ma
udstykkes som sokkelgrunde.

Der udlaegges areal til folgende veje, stier og parkering
med retning og beliggenhed i princippet som vist pd
Kortbilag nr. 2:

Sivegade og varetilkorsel: A-B-C-D-E med en min. bredde
pd75m

Lokalvejen D-F i en bredde af min. 6 m.

Forbindelsessti a-b i en bredde af min. 5,0 m

Der skal etableres en handicapvenlig sti/rampe i forbin-
delse med torvetrappen, s& korestolsbrugere kan pas-
sere. '

Der skal udlegges parkeringspladser efter folgende nor-
mer:

2 parkeringspladser pr. dben-lav bolig,

1% parkeringsplads pr. etagebolig,

1 parkeringsplads pr. 40 m?2 butiks- eller erhvervsareal.

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

6.2

6.3

Delomrade I

Bebyggelsesprocenten for den enkelte gjendom ma ikke
overstige 25. Ny bebyggelse skal placeres ud mod Ve-
stergade med nzrmeste facade i en afstand pd maximalt
5 meter fra vejskel.

Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m over terren
eller over niveauplan for grunden. Niveauplanet fast-
seettes af kommunen.

Delomrade IT

Omridet rummer et antal byggefelter (A - H) til ny center-
bebyggelse. Bruttoctagearealet for det enkelte byggefelt
mé ikke overstige de storrelser, der fremgér af tabellen
pa kortbilag nr. 3.
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6.4

6.5

6.6

§ 7 Bebyggelsens ydre fremtreeden

7.1

7.2

7.3

7.4

Intet punkt af en bygnings ydervasg eller tagflade mé
gives en hajde, der overstiger 12,5 m over terren eller
over niveauplan for grunden.

Niveauplanet fastszettes af kommunen.

Antallet af etager m4 ikke overstige det antal, der frem-
ofr af Kortbilag nr. 3. Nyt byggeri mé opfores med det

angivne etageantal uanset afstanden til skel.

De med 3* markede byggefelter skal bebygges med

en bygning i 2 etager med en tilbagerylket penthouse-

etage, jvit. illustration side 5.

Delomride ITI

Omradet rummer de eksisterende, bygninger langs
Jernbanegade.

Eventuel fornyelse af bygninger i dette omrade skal ske
som bebyggelse ud mod Jernbanegade. Bygningerne skal
opfores i 2% etage med ca. 45 graders symmetrisk sad-
deltag og med tagrygningen parallelt med Jernbanegade.
Bygningshajden mé ikke overstige 12,5 meter. Bebyg-
gelsesprocenten mé max. vare 90 %.

Bebyggelsen langs Jernbanegade er bevaringsvardig
og ber bevares med det nuvaerende ydre udseende. Ved
fremtidige udskifininger af vinduer og dare skal der ske
en tilpasning til stilen pa tidspunktet for bygningens op-
forelse.

Delomrade II

Til udvendige bygningssider ma kun anvendes falgende
materialer og farver:

- murveerk i teglmaterialets naturlige farve,

- pudset eller vandskuret mur,

- facadebekladning af plane facadematerialer,

- kobber, zink og glas,

- beton, letbeton og porebeton,

- glas

Tage ma kun dezklkes med materialerne tegl, tagpap,
glas, skifer eller cementsten.

Garager og carporte kan udfares med materialer som be-
skrevet i pkt. 7.2 samt af tre.
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7.5

7.6

1.7

7.8

7.9

Til udvendige bygningssider m4 anvendes alle farver hvor
sortindhold og kulerindhold ikke overstiger veerdien 30 i
det internationale farvesystem kaldet NCS-systemet.

Til dere og vinduer og vinduer mé dog ogsd anvendes
steerkere farver.

El-ledninger skal fremferes som jordkabler.

Safremt de lange facader i byggefelt B udferes som
lukkede facader i stueetagen, skal disse facadestracknin-
ger udfores med felter eller monstre, fx. i murvarket,
som bryder facaderne.

Skilte og reklamer (bortset fra perioder med udsalg) ma
ikke & karakter af facadebekladning eller dekke over
dere, vinduer og arkitektoniske detaljer. Kzdebutikker
kan dog anvende keedens logo og standardskiltning.

§ 8 Beplantninger og ubebyggede arealer

8.1

8.2

8.3

8.4

Delomrade I

1 skel mod veje, stier og i naboskel ma der kun udfares le-
vende hegn. Hejden reguleres af reglerne i Hegnsloven.

Delomrade I1

Parkeringsarealer skal anlegges og befastes efter ret-
ningslinier fra kommunen. P-pladsen beplantes med
opstammede treeer mellem rakker af P-base og langs
byggefelt B’s facade mod P-plads. Omradet tilferes i
@vrigt beplantning i form af opstammede trazer som vist
pa illustrationsplan, kortbilag 4.

Hegn mod veje stier og parkeringsarealer mé kun etableres
som faste hegn eller mur.

Som opholdsarealer til boliger i ny bebyggelse pa farste
og anden sal skal der etableres tagterrasser.

Udenders oplagring mé ikke finde sted inden for lokal-
planens omréde.

§ 9 Forudszetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse.

9.1

Ny bebyggelse mi ikke uden kommunalbestyrelsens tilla-
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§ 10 Servitutter

10.1

§ 11 Oph=evelse af lokalplan

111

§ 12 Lokalplanens retsvirkninger

delse tages i brug for:

- Bebyggelsen er tilsluttet Ryomgéard Fjernvarmevark og
Ryomgérd Vandvaerk

- Der er anlagt de nedvendige parkeringspladser.

Servitutterne, som er lyst p& ejendommene i lokalpfanom-
ridet, er gennemgéet. Der er dels tale om 4 ferdselsretter,
heraf de 3 =ldre. Endvidere om tinglyste vejbyggelinier
langs Vestergade og Slotsgade, som lokalplanen skal re-
spektere, samt om tinglyste retter til nedleegning af elkab-
ler og kloakledninger. Iser skal iagttages vejbyggelinien
langs Slotsgade (overvejende 10 meter fra vejmidte) ved
afsetning af byggefelter. Der er ikke tinglyst servitutter
pd omrédet, som er i konflikt med lokalplanens bestem-
melser, bortset fra lokalplan 55, som ophaves.

Inden for nervarende lokalplan’s omrdde ophzves be-
stemmelserne i Lokalplan nr. 55, dog fastholdes omrédets
byzonestatus.

Varige retsvirkninger
Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og
offentliggerelse af lokalplanen, mé ejendomme der er
omfattet af planen, ifelge planlovens § 18 kun udstykkes,
bebygges eller i ovrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortszttes som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke
i sig selv krav om etablering af de anlaeg mv. der er
indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til
mindre fempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudszming af, at den ikke sndrer den szrlige karak-
ter af det omrade, der soges skabt (eller fastholdt) ved
lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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§ 13 Vedtagelsespitegning

Saledes vedtaget af Midtdjurs Kommununalbestyrelse
den
25. oktober 2006.

......................................................................................

Kim Dalgaard Poulsen
Borgmester

Poul Msller
Kommunaldirekter

Saledes vedtaget som lokalplan af Byradet i Syddjurs
Kommune den 1. marts 20_07'..

P4 Byrddets vegne
Ebeltott, den 20. marts'2007

.

endisen
Kommunaldirektor

Borgmester



MIDTDJURS KOMMUNE « LOKALPLAN NR. 101 - KORTBILAG NR. 1
Lokalplanomradets afgrzensning pa matrikelkort

SIGNATURER
© 00 09 @& o0 @ | okalplangraense
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MIDTDJURS KOMMUNE  LOKALPLAN NR. 101 - KORTBILAG NR. 2
Delomrader, veje og fremtidige bebyggelsesforhold Mal 1 : 1.000

T W

SIGNATURER
LI I, IV Delomradenummer
Fremtidige veje og parkeringsarealer

Fremtidige byggefelter for nye bygninger til center- og boligfomal

Fremtidigt Torve- og opholdsareal

Fremtidig "sivegade" og varetilkarsel
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MIDTDJURS KOMMUNE » LOKALPLAN NR. 101 « KORTBILAG NR. 3
Nyt byggeri i nye byggefelter * sterrelser og max-arealer Mal1: 1000

i ] J i ! ; 1

1bas ‘ 1cl

Byggefelt [Maks. antal etager| Maks. bruttoetageareal
A 22 730 m?
B 3* 2400 m?
c 2 160 m?
D 1% 250 m?
E 2 160 m?
F 3% 600 m?
G 2% 600 m?
H 2 600 m?

Samlet areal 5500 m?



MIDTDJURS KOMMUNE « LOKALPLAN NR. 101 - KORTBILAG NR. 4
Fremtidige bebyggelses- og parkeringsforhold ¢ Illustrationsplan Mal 1 : 1000

Mustrationsplan visende en mulig bebyggelse indenfor lokalplanens byggefelter. Par-
keringsarealer kan ogsa indrettes pa egen grund, evt, som nedgravede anlezg.

Eksempel pa karakteren af den nye bebyg-
gelse til centerformal, som lokalplanens
bestemmelser abner mulighed for.




MIDTDJURS KOMMUNE » LOKALPLAN NR. 101 - KORTBILAG NR. 5
Nyt torvemiljs og trappe ved Slotsgade < Illustrationsbilag Mal 1: 500

Parkering —t
Rampe R VNSNS s
Privat 1

gard

Detalje af nyt torv med specialbutikker og sterre dagligvarebutik i 1. etape.
Ny vejadgang fra Jernbanegade til et parkeringsareal, der kan udbygges etapevis.
Butikshuset, Slotsgade nr. 1 kan opretholdes u@ndret.



Syddjurs Lokalplan nr. 101

KORMMUNE

KOMMUNEPLANTILLAG NR. C 103

Pd grund af endrede hajdebestemmelser og etageantal i bebyggelsen, er der udarbejdet et
kommuneplantilleg. Folgende er cendret i forhold til geeldende kommuneplan:

1. Den maximale bygningshojde ev eendret fra 8 ¥: meter/9%: meter/ingen hajdebegransning
til 12 ¥ meter.

2. Antal etager er endret fira 2 etager med udnyttet tagetage iil 3 etager.

Rammeomrdde C 103 s afgreensning ses af kortbilag ni: 6.

Rammer for jokalplanlzegning af Centeromrade C 103

Anvendelse At anvendelsen fastlazgges til centerformél (blandet
bolig-, erhvervs- og forretningsbebyggelse).

Der kan indenfor de maksimale rammer etableres dag-
ligvare / udvalgsvarebutiklker med bruttoetagearealer pa
hajest 3.000 / 1.500 me.

Bebyggelsesprocent Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 90 for den en-
kelte ejendom eller for et delomréde som helhed, eller
der skal fastlegges bygsgefelter med maximalt brutio-

ctageareal.
Antal etager Bygninger ma ikke opferes med mere end 3 etager.
Bygningshgjde Bygninger ma ikke opferes hajere end 12 2 meter over

terraen (niveauplan). Det tilstracbes, at bygningshejden
skal vare i barmoni med de omkringliggende bygnin-

ger.

Ydre udformning Kommunalbestyrelsen kan stille krav om bygningens
ydre udformning for at tilpasse byggeriet til gademil-
joet.

Parkeringspladser Ved nybygning eller ombygning af butiks- og kontor-

areal skal der udlegges min. 1 stk. parkeringsplads pr.
pabegyndt 40 nr etageareal.
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Vedtagelsespitegning

Siledes vedtaget af Midtdjurs Kommununalbestyrelse
den
25. oktober 2006

..........................................................................................

Kim Dalgaard Poulsen
Borgmester

..................................................................................................

Poul Msller
Kommunaldirektor

Siledes vedtaget som kommuneplantilleeg af Byradet i
Syddjurs Kommume den 1. marts 2007.

P4 Byrddets vegne
Ebeltoft, den 20. marts 2007

Vl}fﬁed Friborg Ha;???/
Borgmester
. I

ich Bcndts 1
Kommunaldirekter
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